Bytové domy v arealu byvalych kasaren —

ulice Petrovicka

Zadani architektonické studie a projekcnich praci
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uvod

V textu Zaddani jsou uvedeny zakladni informace k feSenému Uzemi a jeho SirSimu okoli, zakladni
informace o vyvoji reseni celé lokality a zakladni koncepéni poZadavky na fesené Uzemi.

Soucdsti Zadani jsou informace, které maji za cil uvést budouci fesitele architektonické studie a
projektové dokumentace do kontextu s feSenym Uzemim. Toto zadani si neklade za cil uvést
kompletné a bezchybné veskeré dostupné informace. V pribéhu reseni se predpoklada pribézna
konzultace se zadavatelem a dopliiovani potfebnych informaci, jakozto i vlastni prizkum ze strany
zpracovatele.

Pro pfehlednost je text ¢lenén nasledovné:
- informativni texty jsou uvedeny normalnim fezem pisma
- citované texty jsou zvyraznény kurzivou
- konkrétni pozadavky na reSeni dotceného Uzemi a staveb jsou zvyraznény tu¢nym rfezem
pisma a modrou barvou

Text Zadani stanovuje zédkladni poZadavky a kritéria pro reSeni zastavby bytovymi domy, véetné
reSeni souvisejiciho verejného prostoru. V pribéhu zpracovani zakazky se ocekava pribézna
konzultace ndvrhu se zadavatelem s mozZnosti upfesiovani vzniklych nejasnosti (viz kapitola f).

V pribéhu zpracovani navrhu reseni se mizZe zpracovatel v odvodnénych pfipadech od tohoto

Zadani odchylit. Zmény oproti Zadani musi zpracovatel nélezité zd(vodnit a zadavatel musi pred
pokracovanim praci na nadvrhu takové feseni akceptovat nebo odmitnout.
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a. ramec predmétu reseni

a.1) informace o reSeném uzemi a SirSich vztazich

reSené Uzemi
Regené Uzemi se nachazi na byvalém sefadisti v aredlu byvalych kasaren mezi ulicemi Petrovicka a
28. fijna. StéZejni ¢ast FreSeného Uzemi tvori pozemkova parcela ¢. 5593 v katastralnim Uzemi

Domatzlice (630853) o vymére 10 013 m? (viz obr. €. 1 — vyznaceno Zluté). Hlavni ¢ast navrhu bude
feSena na této pozemkové parcele. Veskeré koeficienty a kapacity Uzemi stanovené v Zadani jsou

vztazeny k této plose.

st 1161721

st 1161/14

st 116122

R EEEs

Obr. 1: Redené Uzemi (Zluté) a souvisejici pozemky (modfe - éerchované)

Na pozemek p.¢. 5593 bezprostiedné navazuji pozemky verejnych prostranstvi s chodniky,
navazujicimi plochami parkovani a mistnimi komunikacemi, které mohou byt navrhem ovlivnény
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(pozemky p.¢. 4948/1, 4948/51, 4948/54, 5545/7, 5545/13, 5545/14, 5545/16, 5545/30) a pfipadné
dalsi souvisejici pozemky na protilehlé strané mistni komunikace (viz obr. ¢. 1 — vyznaceno modrou
cerchovanou carou).

Pfi ndvrhu zohlednéte existujici infrastrukturu na pozemcich navazujicich na parcelu p.¢. 5593. V
odlvodnénych pripadech navrhnéte Upravu souvisejicich parkovacich stani, vefejnych prostranstvi a
mistnich komunikaci tak, aby byl zajistén plynuly pohyb, prostupnost a dostupnost Uzemi.

charakteristika lokality

Uzemi dotéené navrhem je definovéno ze severu hranici silnice 1/22 (ul. 28. fijna), ulici Petrovicka (s
navazujicimi neprostupnymi aredly HZS CR a Policie CR) a priimyslovou zénou se zimnim stadionem
na zdpadnim okraji lokality.

_______________________

rLEE BRI RS l
Ul THE

Obr. 2: Schwarzplan SirSiho okoli s vyznacenim bariér v Uzemi

Prostupnost SirSim tzemim dnes neni plné zajiSténa ani pro auta ani pro pési. Podporou a zajisténim
dobré prostupnosti nevznikne okrajova segregovand lokalita, ale pfijemné prostredi, které je

prirozenym centrem pohybu (Baba — Korea, nova rozvojova lokalita pod Habesi — Petrovicka,
budouci Lidl — zimni stadion).

Pro lokalitu byly identifikovany klicové body, mezi nimiz by méla byt zajisténa prostupnost (ackoliv v
soucasnosti mezi nimi nutné zajiSténa neni):

e Body A —vyznacné body ovliviaujici nastup do celé lokality a majici vyznam pro rozvoj celé
lokality a propojeni se zbytkem mésta
Body B — nastupy do fesené lokality (exponované)

e Body C—lokalné vyznamné komunikacéni body (sekundarni vyznam)
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Zajistéte moznost prichodu Uzemim mezi body Grovné A a B bez vyraznéjsich bariér (rozsahly blok
zastavby, ktery je nutné obejit, bariéry v podobé parkovist apod.).

Legenda

A - hlavni bod (p&i + auto) .
A - hlavni bod (&) .

8 - vediejsi bod .

C - podruiny bod '

Parcely KN |

Obr. 3: Vyznaceni vyznaénych komunikacnich bod( v tzemi

Sirsi vztahy (funkéni vyuziti, rekreaéni vyuzivani krajiny, zdméry)

Lokalita v kasarnach ma silnou vazbu na sousedni Uzemi. Jeji Uspésné zaclenéni do organismu mésta
mUze napomoci vyresit problémy a hrozby souvisejicich lokalit.

Z hlediska funkéniho vyuZiti se tdhne funkce bydleni (hromadného i individualniho) jako nit ve sméru
od byvalé nemocnice podél ulice 28. fijna (rodinné domy na severni strané, sidlisté Korea z 50. let s
bytovymi domy na jizni strané). Na né navazuje areal byvalych kasaren s budovami
transformovanymi pro hromadné bydleni. Funkci bydleni zakoncuje okrajova lokalita Na Babé
tvorend prevdiné fadovymi a bytovymi domy, které jsou od zbytku mésta oddéleny neprostupnymi
aredly a rozsahlou travnatou plochou.

Z ostatnich funkci dominuji: smisend vyrobni funkce, vyroba a skladovani, plochy ob¢anské
vybavenosti, obc¢anské vybavenosti komercni, obéanské vybavenosti sportovni a plochy specifické.
Tyto plochy slouZi zejména pro podporu ekonomického a bezpecnostniho pilite DomaZlic, ale
nevytvari v mnoha ohledech atraktivni prostredi pro bydleni.

V Uzemi jsou zfetelné vyrazné bariéry, které znemoznuji jednoduchou dostupnost vybavenosti i
rekreacni pohyb rezidentd. Na druhou stranu tvofi osa Petrovické ulice dileZitou tepnu zpfistupniujici

s v

atraktivni pfirodni prostredi v blizkosti Domazlic velké ¢asti mésta. Tato osa ve sméru na Petrovice je
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vyraznym benefitem a jeji potencial je vhodné vyuZit pfi navrhu celé lokality. Dalsim dudleZitym
smérem pohybu je oblast rybnika U T¥i vrb a zelend osa podél potoka ve sméru na Han(v park. Tuto
osu a propojeni s rezidencni lokalitou na Habesi (Tynské predmésti) je vhodné posilit. DllezZitou roli v
tom bude hrat rozvojova lokalita na severni strané ulice 28. fijna urena pro smisenou obytnou

méstskou zastavbu a individudIni bydleni.

Obr. 4: Uzemni plan

Pozemky a majetkopravni vztahy

Celé reSené Uzemi véetné navazujicich vefejnych prostranstvi jsou ve vlastnictvi mésta Domazlice.
Bytové domy v okoli vlastni mésto Domazlice, Najemni druzstvo Domazlice a soukromi vlastnici. Jizné
od Fedeného Uzemi se nachazi neprostupné Uzemi s arealy HZS Plzeriského Kraje, Policie CR a
soukromych vlastnikd.
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Obr. 5: Majetkopravni vztahy (modfe - pozemky vlastnéné Méstem Domatzlice)

Verejna vybavenost

Uzemi byvalych kasaren a sousedni lokalita Na Babé jsou z hlediska dostupnosti vefejné ob&anské
vybudovani nové materské skoly. Zimni stadion v lokalité hraje spiSe okrajovou roli, jelikoZ se jednd o
vy$Si standard vybavenosti, ktery je béZné dostupny automobilem.

Z hlediska zakladni ob¢anské vybavenosti denni / tydenni potreby viak lokalita zaostava. Vzhledem k
predpokladanému poctu cca 1 000 obyvatel v feSené lokalité (véetné planované zastavby) a v
lokalitach sousednich (Na Babé, Korea) je zakladni verejna vybavenost poddimenzovana. Dle
certifikované metodiky MMR Standardy dostupnosti vefejné vybavenosti se pohybuje celd lokalita
na hrané dostupnosti u fady funkci (komeréni vybavenost - obchod denni potfeby, gastronomicky
provoz, socialni vybavenost, klubovny...).

Castecné zlepseni situace Ize ocekavat po predpokladané realizaci komeréni ob¢anské vybavenosti

(supermarket Lidl) na pozemcich byvalého PDA — st.p.¢. 3565 a okolni. Pfinosem v lokalité m(ze byt i
zameér realizovat viceucelové sportovni hristé v ndvaznosti na zazemi Zimniho stadionu.
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Nazev Druh vybavenosti Stav | Navrh | Zédmér Dochozi vzdalenost

Matefrska skola Obcanska vybavenost stav 50 m

Pneuservis Komeréni vybavenost — sluzby stav 50 m

Zimni stadion Verejna sportovni vybavenost stav 180 m

Pohostinstvi (hospoda) Komeréni vybavenost — gastronomie stav 600 m

Obchod denni potreby (potraviny) Komercni vybavenost — obchod stav 650 m
Viceucelové htisté vedle L , Lo

sportovniho Verejna sportovni vybavenost zamer 150 m

Obchod dennf potreby Komeréni vybavenost — obchod zamér 180 m

(supermarket)

Navrhnéte v parteru vSech bytovych dom( orientovanych do Petrovické ulice uzitny prostor pro
verejnou vybavenost v takovém rozsahu, ktery nebude branit zajisténi nezbytnych funkci bytového

domu a zaroven umozni rozvoj funkci komeréniho i nekomercniho charakteru (variabilné). Priklad

mozného vyufZiti: klubovna, komunitni prostor, obchod, sluzby, gastronomie (kavarna...).

a.2) vazby na jiné projekty a dotace

V feSeném Uzemi jiz probéhly dvé etapy vystavby komunikaci, chodnik{ a parkovacich stani. Druha
faze se tykd primo reSeného Uzemi, byla realizovana na zakladé stavebniho povoleni “bytové domy
DomaZlice Kasdrna Il DomaZlice, Petrovickad ulice - vybudovadni komunikace, chodniki a parkovacich

stdni” ze dne 04.11.2020 (&.j. MeD0-62031/2020-Sab) a je jiz realizovana.

V ramci ptipravy GUzemi doslo k zasitovani izemi a vybudovani pripojek jednotlivych siti technické

infrastruktury pro pfipravovanou zastavbu.
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Obr. 6: Vytah z projektové dokumentace — Projek¢ni kancelarf Rojt, 11/2021
Projekt vystavby komunikaci, chodnik( a parkovacich stani navazoval na plvodni koncepci podle
dokumentace pro Uzemni fizeni “BYTOVE DOMY DOMAZLICE — KASARNA I1” zpracované firmou
STAFIN a.s. z prosince 2014, ktera pocitala s vybudovanim 5 (v nékterych variantach 6) bytovych
dom{. Vzhledem k tomu, Ze plvodni koncepce je stara vice nez 10 let, je potfeba komplexné
provéfit, aktualizovat a navrhnout reseni celého izemi s ohledem na zménéné socialni, ekonomické,
legislativni a environmentalni podminky.

Navrhnéte celkové urbanistické rfeSeni, které bude respektovat v maximalni mozné mire jiz
realizované etapy Upravy verejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury. Koncepce
feSeného Uzemi bude znovu komplexné provérena a navrZzena tak, aby zohlednila zménéné socidlni,
ekonomické, legislativni a environmentdlni podminky a nejnovéjsi trendy v architektufe a urbanismu.
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Obr. 7: Ortofoto skute¢ného provedeni verejnych prostranstvi, chodnik( a parkovacich stani; zdroj:
Geoportal CUZK

pozadavky na dotace

Mésto Domazlice planuje Zadat o dotace na realizaci projektu v ramci rdznych dotacnich program.
Pfesné podminky jednotlivych vyzev nemusi byt v dobé zpracovdni architektonické studie a
projekcnich praci jesté zndmy. Je vSak dilezité, aby zhotovitel byl schopen flexibilné reagovat na
vypisované dotacni tituly a zohledrioval jejich poZadavky pfi ndvrhu feseni.

Pribézné konzultujte s investorem pravidla vypisovanych dotacnich vyzev a moZnosti jejich aplikace
do navrhu projektu. Navrhnéte feSeni tak, aby se maximalizovaly Sance na ziskdni dotaci na
projektovou pfipravu a realizaci.

V ndvrhu zohlednéte vyzvu “Dostupnost ndjemniho bydleni” vyhlasovaného Statnim fondem
podpory investic. Pfi navrhu se ve viech etapdch zamérte na maximalni soulad s podminkami této
vyzvy a vytvorte feseni, které optimalizuje Sance na ziskani dotace ve vysi 25-30 % na realizaci
projektu. Pribézné konzultujte s investorem pravidla vyzvy a zajistéte, aby navrh spliioval vsechny
pozadavky, ¢imZ se zvysi pravdépodobnost Uspéchu Zadosti o dotaci.
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a.3) informace o potencidlnich uZivatelich

Projekt predpoklada vystavbu najemnich (méstskych) byta rznych velikosti s cilem zajistit dostupné
bydleni riznym kategoriim obyvatel - od nizkopFijmovych pres startovaci byty po byty pro vétsi
rodiny. Dlraz bude kladen na to, aby bylo bydleni inkluzivni — dostupné jak pro obyvatele s nizsim
prijmem, tak pro rodiny stfednépfijmové. Cilem je podpofit socidlni diverzitu, soudrznost komunity a
omezit moznost vzniku segregované lokality.

Cilem je vytvofit privétivé podminky pro bydleni véetné nabidky prostoru pro rozvoj komeréni i
nekomercni vybavenosti. Tato vybavenost nema slouZit pouze obyvatelim reseného uzemi, ale i
navazujicim lokalitam .

odhadované bilance dle uzemniho planu

Bilance potreb pitné vody dle jednotlivych prestavbovych ploch:

Pramérna Max.
.. - . . Plocha , ) Max.
Cislo Vyuziti Pocet Pocet denni denni . ,
. celkem . . hodinova
plochy  plochy obyvatel byt (m?] potreba potreba tfeba [I/s]
m otreba [I/s
(m*/d] m¥a] P
P17 BM 375 150 5225 56,3 75,9 1,58

Bilance splaskovych a destovych vod dle jednotlivych prestavbovych ploch:

<, "y Y . Max. produkce ] )
Cislo VyuZiti Pocet Pocet Plocha celkem Max. hodinova

. splaskd .
plochy  plochy obyvatel bytl [m?] 5 potreba [l/s]
[m3/d]
P17 BM 375 150 5225 75,9 1,58
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b. limity predmétu reseni

b.1) omezeni dana ochranou pamatek, ochranou pfirody, ochranou pred
rizikovymi jevy (napf. povodné), existenci siti a zafizeni technické a
dopravni infrastruktury apod.

dopravni infrastruktura

V rdmci realizované etapy Il “bytové domy DomaZzlice Kasdrna Il DomaZlice, Petrovickd ulice -
vybudovdni komunikace, chodnikt a parkovacich stani” bylo realizovano 236 parkovacich mist, z
toho 8 mist pro vozidla prepravujici osoby téZzce pohybové postizené:

“Realizaci navrzené stavby bude zfizeno 236 parkovacich mist, z toho 8 mist pro vozidla prepravujici
osoby téZce pohybové postizené. Parkovaci plocha bude slouZit pro obyvatele stdvajicich, nové
navrZenych bytovych domu a pro materskou skolu.”

Dle projektové dokumentace jsou realizovana parkovaci mista urcena pro stdvajici i navrhovanou
bytovou zdstavbu a pro materskou Skolu. Z projektové dokumentace nevyplyva, kolik mist je
alokovano pro novou bytovou vystavbu.

Zjednodusené Ize uvaZovat pro fesenou lokalitu 140 parkovacich stani a 6 stani pro pohybové
postizené, které bezprostiedné priléhaji k feSenému Gzemi (viz kapitola d.4). Pfi ndvrhu je potieba
zohlednit poZadavky dopravniho inspektoratu Policie CR, kterd pozaduje pro navrh novych bytovych
dom0 kompletni vypocet potfeby parkovacich mist pro celou lokalitu dle CSN 73 6110 (viz kapitola
b.3 ¢ast Pozadavky vyplyvajici z vydanych rozhodnuti dle Stavebniho zdkona).

technicka infrastruktura

Soucasti realizace komunikaci a parkovacich stani byla i pfiprava siti technické infrastruktury véetné
samotnych pfipojek natazenych do feSeného tzemi. Cilem bylo omezit budouci zdsahy do télesa
vozovky.

Pro napojeni budoucich objekt( na jednotlivé sité Tl vyuZijte pfipravené pripojky.

b.2) limity dané urbanistickym prostfedim, ochranou urbanistickych,
architektonickych Ci krajinnych hodnot

V ndvaznosti na existujici Uzemi a na provozni vazby jsou v Zaddni definovany stavebni ¢ary, které
tfeba respektovat. Primarné je tfreba dotvorit hmotu ulice Petrovicka a vhodné navazat na existujici
zastavbu. V ramci ulice je tfeba zohlednit a doplnit i stavajici osu zelené, kterd je nyni v misté
feSeného Uzemi prerusena. Kompletni podminky jsou stanoveny v kapitole c.1.
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b.3) limity vyplyvajici z vydanych rozhodnuti dle stavebniho zakona ¢i ze
zamérl vymezenych v izemnim nebo regulaénim planu

Pozadavky vyplyvajici z zemniho planu (Uplné znéni po zméné €. 3)

Pfehled vybranych poZadavk( z aktualné platného UP po zméné €. 3:

Plochy s rozdilnym vyuzitim:

plocha BH (dfive BM) bydleni hromadné
plocha PU (dfive PV) verejna prostranstvi
P.17 pfipustna vyska objektl max. 4,5 NP

Zména oznaceni ploch z dlivodu povinnosti jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace.

| BYDLENT HROMADNE (BH)
a) prevazujici ucel vyuZiti
— bydleni méstského charakteru, tj. bytové domy vicepodlazni s pfimési nerusicich obsluznych funkci

mistniho vyznamu vcetné ploch obytné zelené

b) pfipustné

— plochy bytovych domu vcetné vicepodlazni zastavby

kulturni, zdravotnickd a socidlni zafizeni, slouZici pro potfeby Uzemi
predskolni a Skolni zafizeni

sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto Uzemi
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pripustné

— maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 400 m2, stravovaci a ubytovaci zafizeni s omezenou ubytovaci
kapacitou do 25 lGzZek (penziony)

— zafizeni drobné vyroby a sluZeb, tj. provoz( prokazatelné nevyvoldvajicich negativni ovlivnéni bydleni
(negativni vlivy na Zivotni a obytné prostfedi nepfekroci hranice vlastniho pozemku) - zafizeni vefejné a
komunalni spravy

d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani

— charakter zastavby je prevainé tvoren stavbami vicepodlaznich bytovych dom( obklopenymi verejnym
prostranstvim s vyznamnym podilem zelené a plochami slouzicim k parkovani, obsahujici souvisejici technickou
infrastrukturu a mobiliaf

— pro umisténi staveb a zafizeni obanského vybaveni, drobné vyroby a sluzeb dle odstavce c) je podminkou
prokazani, Ze tyto nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim
— v plose Z.9 je pripustna vyska objektl max. 3,5 NP (zapadni ¢ast) a soucasné max. 12 m nad hranici rostlého
terénu a max. 4,5 NP (vychodni ¢ast), v plose Z.9 budou objekty respektovat prevladajici charakter okolni
zastavby a vyskovou hladinou plynule navazovat na budouci zastavbu rodinnych domd{,

v plochach P.17 a P.21 je pfipustna vyska objektti max. 4,5 NP

— pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha verejného prostranstvi
s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m2, do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni
komunikace

— vSechny pozemky, na nichZ budou umistovany novostavby pro bydleni, budou pfimo dopravné napojeny na
verejné pristupnou pozemni komunikaci minimalni sirky 4,5m, v odGvodnénych pripadech napr. koncové lokality
3,5m, kterd bude soucasti verejného prostranstvi minimalni Sitky 12,0m pfi obousmérném provozu, v pripadé
jednosmérného provozu verejné prostranstvi Sitky 10,5m a Sitrky pozemni komunikace 3,5m.
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— vSechny pozemky v zastavitelnych plochach budou prfednostné dopravné napojeny na navrhované
komunikace

— zmensovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimecné pro souvisejici infrastrukturu

— stdvajici vyska bytovych dom ve stabilizovaném Gzemi mimo Gzemi OP MPR muZe byt navySena max.

0 1,5 NP pokud nenarusi stejnorodou vyskovou hladinu (s nepodstatnymi rozdily) v fesené casti sidla.

e) nepfipustné
— vsechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

| VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)
a) prevazujici ucel vyuZiti
— plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzici jako nameésti, ulice, trZisté, chodniky,

verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné

— ulice, chodniky, ndvsi, ndmésti a ostatni verejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvk( drobné
architektury, détskych hrist

— verfejna zelen, parky

— nezbytnd zafizeni dopravni a technické infrastruktury

— parkovisté, odstavna stani

c) podminéné pripustné

— stavby a zafizeni pro tézbu nerosta

d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani

— podminkou pripustnosti pro umisténi staveb a zafizeni pro téZbu nerostl je podminka pfitomnosti ve
vyhradnim loZisku nerostnych surovin, dobyvacim prostoru, chranéném loZiskovém Uzemi nebo schvaleném
progndznim zdroji

e) nepfipustné

— vsechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti
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Obr. 8: Uzemni plan

pozadavky vyplyvajici z vydanych rozhodnuti dle Stavebniho zakona

Policie Ceské republiky, Krajské feditelstvi policie Plzefiského kraje, Uzemni odbor DomaZlice,
dopravni inspektorat

“Budou dodrZeny podminky souhrnného stanoviska Policie Ceské republiky, Krajského feditelstvi
policie Plzeriského kraje, uzemniho odboru DomaZlice, dopravniho inspektordtu ze dne 28.07.2020 ¢C.j.
KRPP-77380-1/CJ-2020-030106:

- Bytové domy v projektové dokumentaci nejsou bliZe specifikovdny a neni ziejmé kolik
bytovych jednotek a o jaké ploSe budou mit, a proto poZadujeme, aby byly novostavby
bytovych domti feseny tak, aby byl v dané lokalité pro né zajistén dostatecny pocet
parkovacich stdani. PoZadujeme, aby byl po projekénim navrZeni novych bytovych domu a
materské skoly proveden vypocet potfeby parkovacich a odstavnych stdni v souladu s CSN 73
6110 pro stdavajici a nové bytové domy a materskou skolu, které se nachdzeji a budou
nachdzet v fesené lokalité. Vypocet potfebného poctu parkovacich a odstavnych stdni pro
tuto resenou lokalitu nesmi prekrocit celkovy pocet navrZenych a stdvajicich parkovacich
stdni pro tuto lokalitu.”
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c. pozadavky na urbanistické reseni

c.1) pozadavky na strukturu zastavby

Redené Gzemi je povaZovano za rozvojovou lokalitu a ma potencidl stat se obsluznym centrem pro
blizké okoli. Vyrazny vyznam ma také pro pohyb a rekreaci obyvatel mésta v pfiméstské krajiné
(Jezero, Petrovice).

- navrhnéte prostupné lokalni centrum pro bydleni

- v navrhu reflektujte okolni zastavbu, zdméry a vazby na blizké okoli (planovana vystavba RD
za hlavni silnici, lokalita Na Babé, stavajici bytova zastavba, materska skolka, zimni stadion...)

- respektujte stavajici dopravni usporadani v¢. parkovacich stani, obsluzné komunikace uvnitf
feSeného Uzemi navrhnéte jako zklidnéné

stavebni ¢ary

V navrhu respektujte stanovené stavebni ¢ary. V pfiloze €. 2 — Schéma reSeného Uzemi jsou
stanoveny nasledujici stavebni ¢ary:

- Z&avazna stavebni ¢ara - oteviena — zastavba musi byt svym pricelim (obvodovou sténou)
umisténa na hrané stavebni ¢ary (zastavba nesmi ustupovat nebo presahovat); zastavba
nesmi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna (musi zachovat prostupnost); zastavba
mUze byt umisténa volné podél stavebni ¢ary

- Stavebni ¢ara - neprekrocitelnad — zastavba nesmi prekrocit stavebni ¢aru (zastavba muze
ustupovat, ale nesmi presahovat)

koeficient zastavéné plochy

Koeficient zastavéné plochy uréuje maximalni podil zastavénych ploch (dle definice v §13 pism. o)
zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebniho zédkona, ve znéni pozdéjsich predpist) vici celkové plose
pozemku v rozmezi 0 <= KZP <= 100 %; KZP stanovuje maximalni hodnotu.

KZP =~30 % (tj. cca 3 000 m?)
koeficient zelené

Koeficient zelené urcuje minimalni podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch (pokrytych vegetaci
nebo prirodni vodni plochou) viéi celkové plose pozemku v rozmezi 0 <= KZ <= 100 %; KZ stanovuje
minimalni hodnotu.

KZ =30 % (tj. cca 3 000 m?)
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sidelni zelen

- reflektujte stavajici zelené osy v blizkém okoli
- doplnte chybéjici ¢ast stromoradi v ulici Petrovicka (dulezita zelena osa)

stfesni krajina

V Uzemi je moZné umistit bytové domy o vysce 4,5 NP, pficemz 0,5 NP naznacuje vyuZiti podkrovniho
prostoru nebo ustoupeného podlazi. Design stfech jednotlivych bytovych domU neni stanoven.
Navrzené feSeni nemusi nutné zaviset na stavajicich strukturach obvyklych v prostoru kasaren (Sikmé
stfechy, vikyre), ale musi se vhodné zapojit do stavajici zastavby.

- Navrhnéte hmotové feseni stavby véetné tvaru stfesni roviny tak, aby nova zastavba
charakterové a hmotové vhodné navazala na existujici zastavbu. V ndvrhu specificky ovérte
tvar stieSni roviny ve 3D modelu a ve vybranych pohledech s ohledem na okoli a feseni
zdUvodnéte.

c.2) pozadavky na feseni vefejného prostoru a jeho vybavenosti

- navrhnéte a usporadejte verejna prostranstvi, ktera budou podporovat obytnost lokality a
prostupnost Uzemi pro vSechny vékové kategorie uZivatell

- vytvorte prijemné a funkéni prostredi pro obyvatele, s dlirazem na estetiku a prakticnost

- navrhnéte prostor podporujici komunitni setkavani s mozZnosti sezdnniho obcerstveni

- ovérte moznost feSeni podzemnich nddob na tfidény odpad, ptip. navrhnéte Cisté a
praktické feseni na povrchu

- lokalitu adekvatné vybavte mobilidfem a umistéte herni prvky

c.3) pozadavky na (modro)zelenou infrastrukturu

- navrhnéte adekvatni vysadbu stromU a zajistéte dostatecny prokorenitelny prostor a pfistup
srazkové vody ke korenlim

- zohlednéte principy hospodareni se srazkovymi vodami pomoci pfirodé blizkych objekt
nebo zafizeni, pfipadné mozZnosti vyuZiti srazkovych vod k provozu nemovitosti nebo zavlahy
verejnych prostranstvi

- zpevnéné plochy navrhujte primarné jako propustné
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d. pozadavky na architektonicko-stavebni reseni

v v ’

d.1) pozadavky na stavebni a technické reseni — vyska a hmota stavby,
rozloha uzemi, vnitini reseni, specificka zarizeni apod.

Vyska stavby, respektive podlaznost musi respektovat platny Uzemni pldn — po zméné ¢. 3.

Rozloha Uzemi je definovana v bodé a.1) tohoto dokumentu, a to:
StéZejni Cdst reseného uzemi tvori pozemkovd parcela ¢. 5593 v katastrdlnim uzemi DomaZlice
(630853) o0 vymére 10 013 m? (viz obr. & 1 — vyznaceno Zluté).

PoZadavky:

- Zastavbu navrhnéte maximalné do urovné 4,5 NP.

- Zastavbu kopirujici ulici Petrovickou navrhnéte jako rozdélenou do vice objektd, i zajistéte
pési prostupnost v Urovni parteru.

-V drovni parteru v Petrovické ulici navrhnéte nebytové prostory s multifunkénim vyuZzitim
(zejména pro klubovny, drobny obchod a sluzby) v rozsahu 10 — 30 % podlazni plochy pfizemi;
zbyvajici podlazni plochu vyuZijte pro vstupy a nezbytné nutné technické zazemi.

- Ke kazdému bytu navrhnéte bytovou kdji (skladovaci prostor), zabyvejte se jejim umisténim v
ramci bytového domu.

- Zabyvejte se s feSenim s venkovni plochou pfifazenou k bytu/bytadm (balkon, lodzZie, terasa,
pavlac, atd.)

- Do urbanniho celku navrhnéte 115 — 130 byt rliznych kategorii.

Orientacni struktura byt vyjadiena procentualné vici podlahovym plocham:
- 1-kk: jednotky ks (moZnost spojit s pozadavky na bezbariérové byty)
- 2-kk/1+1:20%
- 3-kk/2+1:50 %
- 4-kk/3+1:30%

Orientacni rozméry bytd vyjadiené v m? podlahové plochy:
- 1-kk:35-40m?
- 2-kk/1+1: 50 - 60 m?
- 3-kk/2+1:70—90 m?
- 4-kk/3+1:80- 100 m?

d.2) pozadavky na provozni vazby

V ndvrhu minimalizujte komunikace pro automobily vstupujici do feSeného Uzemi, naopak se
zabyvejte vhodnou polohou pésich koridor( ve vztahu k zachovani prostupnosti Uzemi.
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d.3) pozadavky na architektonické ztvarnéni

Ocekava se standartni architektonickd kvalita navrhu a jeji Fradna obhajoba.

d.4) pozadavky na dopravni obsluhu a obsluhu Tl

Pro fesené Uzemi existuje po jeho obvodu a ptilehlém okoli 146 parkovacich stdni (140 standardnich
a 6 pro drzitele prikazu osoby se zdravotnim postizenim).

Navrhnéte koncepci parkovani pro celé reSené Uzemi s ohledem na stavajici parkovaci kapacitu,
ekonomicnost a udrzitelnost celého projektu.

Uvazujte spolecné (centralni) vytapéni navrhovanych objektll se samostatnym odectem dodané
energie pro kazdy byt. Systém vytapéni navrhnéte pro kazdy bytovy dim zvlast s moznosti pfipadného
propojeni systému v budoucnu.

d.5) pozadavky na bezbariérovost stavby

Celé reSené Uzemi — verejny prostor (chodniky, komunikace) navrhnéte jako bezbariérové. Vstupy do
bytovych dom( a také uvaZované nebytové prostory v ulici Petrovicka navrhnéte jako bezbariérové.

Zajistéte, aby byly vSechny byty pristupné vytahem.

Zabyvejte se moznosti realizace bezbariérovosti byt do 5 % z celkového poctu navrZenych bytovych
jednotek nebo v souladu s podminkami dotace.

d.6) pozadavky na nakladani s vodami

Vzhledem k environmentalnim vyzvam dnesni doby je Zadouci nakladat s destovou vodou Setrné a
extenzivné i intenzivné ji vyuzivat ve verejném prostoru i k dalsim vhodnym technickym ucelim (viz
napr. www.vodavemeste.cz).

Zabyvejte se Setrnym nakladanim destovych vod v feSeném Uzemi a navrhnéte odpovidajici Feseni
odpovidajici sou¢asnym trendlim. Mésto DomaZlice ma pripravené technické resSeni zasakovani
destové vody na vlastnich pozemcich v nedalekém poldru. Navrhnéte feseni, které umozni pripadnou
akumulaci destové vody pro zalivku verejnych prostranstvi v feSeném Uzemi s pfepadem a retenci
v poldru ve vlastnictvi mésta.

Soucasti verejného prostranstvi nebudou vodni plochy.

d.7) pozadavky na energetické Uspory

Provérte a navrhnéte vnéjsi stinéni oken proti prehfivani — Ize fesit stavebné, ¢i stinici technikou.
Zabyvejte se mozZnosti rozvoje v oblasti FVE a komunitni energetiky.
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d.8) pozadavky na hospodarnost vystavby

Projekt predpoklada vystavbu najemnich (méstskych) bytl rdznych velikosti s cilem zajistit dostupné
bydleni riznym kategoriim obyvatel - od nizkopFijmovych pres startovaci byty po byty pro vétsi
rodiny. Ddraz bude kladen na to, aby bylo bydleni inkluzivni — dostupné jak pro obyvatele s nizsim
pfijmem, tak pro rodiny stfednépfijmové. Cilem je podpofit socialni diverzitu, soudrznost komunity a
omezit moznost vzniku segregované lokality.

Jelikoz se jednd o méstské ndjemni bydleni, ndvrh by mél odrazet hospodarnost a efektivitu reseni.
Nejednd se o luxusni bydleni, ale o dostupné a kvalitni bydleni pro Siroké spektrum obyvatel.

Navrhnéte fesSeni bytovych dom( v minimalnim standardu uvedeném v tabulce ‘Minimalni standard
bytl’ tak, aby nepfesahlo maximalni cenu 30.000 K¢ za 1 m? uZitné plochy bytu (do ceny se
zapocitavaji naklady na spolecné prostory, technické zafizeni aj. s vyjimkou nebytovych prostord,
které nesouvisi s bydlenim). UZitnou plochou bytu se rozumi podlahova plocha vsech mistnosti bytu
véetné prislusenstvi (napf. koupelny, WC, komory, Satny apod.), ale bez ploch spole¢nych prostor a
komunikaci (napf. schodisté, chodby, ko¢arkarny apod.).

Minimalni standard byt(
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Kategorie Standard bytu Spolecné prostory
Materidly
Obytné pokoje, chodba - vinylova podlaha
Podlahy yine pokoje, eho yiovap Dlasba
Koupelna, WC - dlazba
. Obytné pokoje, chodba - omitka ,
Stény . . ) . Omitka
Koupelna, WC - obklady na celou svétlou vysku mistnosti
Podhledy SDK Podhled - celoplosné SDK Podhled
Vybaveni
Sprchovy kout min 900 x 900 mm se sklenénou zasténou, Sprchova baterie
¢ | s hlavici i rucni sprchou - nastavitelnd, standardni keramické umyvadlo
oupeln
peiny zavésené 600 mm, pdkova baterie nerez, zdvésné WC s podomitkovym
splachovacim modulem, pfiprava pro umisténi pracky
Kuchvna Standardni kuchyriska linka dle ndvrhu designéra, varna deska elektricka 4
uchyné
Y plotynky, trouba. Zajistit misto pro umisténi mycky a lednicky.
Osazeni koncovych prvkd
Osazeni koncovych prvki elektro (vypinace, zasuvky, svétla), elektro topny , vy p
Elektro L . elektro (vypinace, zasuvky,
Zebftik v koupelné .
svétla)
Dvere ObloZzkové lamino dvefe ObloZkové lamino dvefe
Ostatni Domovni schranky
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e. pozadavky provozné realizacni

Zadavatel preferuje vystavbu méstskych bytl v obytném bloku podél hlavni silnice v ulici Petrovicka
(dotvoreni ulice) v ramci I. etapy. Pripadné v dalsim bloku v severni ¢asti reSeného Gzemi. Dalsi
pfipravené kapacity budou dle dalSiho uvdzeni zadavatele vybudovany v pozdéjsich fazich nebo
realizovany jinou formou (ve spolupraci s developery aj.).

- Navrhnéte vystavbu tak, aby umoZnovala etapizaci vystavby po jednotlivych objektech ve
sméru od ulice Petrovicka véetné navazujiciho verejného prostranstvi.
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f. pozadavky na proces porizeni architektonické studie

vv v

Jednotlivé etapy zpracovani architektonické studie pribézné konzultujte se zadavatelem. Konzultace
s odsouhlasenim feSeni prezentujte minimalné v ndsledujicich fazich:

. Situacni vykresy:

- predstavte nékolik tematickych situacnich vykresu, jako doklad uvaZovani o lokalité a o
celkovém urbanistickém pojeti — Schwarzplan, napojeni na okoli, feSeni otazky dopravy a
pési komunikace, prace s vefejnym prostorem, limity Uzemi atd....

Il. Rezy Gzemim + 3D model:

- Vytvorte fezy zemim pro predstavu vyskového usporadani pripadné obhdjeni konceptu
tvaru stfe$ni roviny.

- Vytvorte 3D model Uzemi pro predstavu zastavéni a zasazeni projektu do celkového
kontextu

- Pracujte s variantnim reSenim

[Il. Architektonicka koncepéni studie objektu:

- Vytvorte koncept jednotlivych objekt(

- predstavte celkové predpokldadané kapacity

- nastinte moZné materidlové reseni

- predstavte vzorové pldorysy a fezy objektem

IV. Vizualizace, pohledy, zakresy:

- Odevzdejte vybrané zékresy do fotografie — zejména z ulice Petrovicka

- Odevzdejte dalsi potfebné vizualizace objektU, vefejného prostoru a to i ve vztahu k okolni
zastavbé

- Pro lepsi predstavu o celkovém feseni doporucujeme odevzdat zakres projektu do
vybraného nadhledu z dronu
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