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1.2. Ddvody zpracovani

vy ,

Déivodem pro zpracovani studie je ovéfeni moZnosti rozsireni
rodinnymi domy na tizemi nad Jezerem.

Obytné zény Na Babé zastavbou

Vymezeni feseného tizemi :
Vétsina pozemkd je ve vlastnictvi Mésta DomaZlice
ze severo - vychodu: Zastavba rodinnymi domy Na Babé a navazujicim porostem nad Jezerem
ze severo — zépadu a zapadu: Porostem s ¢aste¢né lesnim charakterem a fragmenty ovocnych stromi
z jihu: Porostem s &astené& lesnim charakterem a fragmenty ovocnych stromi nad Jezerem
z vychodu: Ndletovym porostem
Takto vymezené tizemi md vyméru cca 1,5 ha
Uzemi je svazité od severo-vychodu k jiho-zédpadu s prevysenim cca 5m
Regené tizemi - parcely K.U. DomaZlice o - |
2501/20, 250118, 2501/19, 248325, 24792, 2479/3, 24731, 247914, 2480, 2483126, 24669, 2483/28, 2483/27,
24831, 2483(7, 2483/4, 2483/3,2483/5, 2483/6, 2483/8, 24839, 2466/13, 2483/10, 2466/14,

1.3. Podklady
Orientadnf predstava zadavatele

UPn Domazlice

Mapové podklady, dostupné, vyskové a polohopisné zaméfeni
Pochozi prizkum

Fotodokumentace tzemi

1.4. Soucasny stav Gzemf

Jedn4 se o tizemi na zapadnim okraji Domazlic. Uzemi je svaZité s pfevySenim cca 5 - 8 m. Pozemky
nejsou souddsti ochrannych pasem piirodntho ani pamatkového charakteru. Uzemim vedeni ani fad
technické infrastruktury. V jiho - vychodnim cipu je rokle, pozistatek t&Zebni Cinnosti z prvi poloviny
minulého stoleti. Vymezeni poddolovaného dzemi je vychodné od zéjmového tizemf a nemd omezujici viiv
na feSené tzemi.

Regené tzemi se v podéiné ose zatadi od vychodu k jihu. Tato osa ma mirné stoupajici charakter. V
pii¢ném Fezu je lizemi svazité k Jezeru. Horni partie (izemi maji vyhledy zapadnim smérem na Cerchov. Uzemi
navazuje na zastavbu Obytné zény Na Babé I. Etapa. / vychodni okraj Gzemi. Zapadné od tdzemi v oblasti
Jezera a ndvazné vodotece je biokoridor. Vychodné od tizemf je DomaZlicka nemocnice.

. Urbanisticka koncepce

2.1.  Sirsi vztahy ajejich vliv na fedeni

Skupina nové navrhovanych rodinnych domi je na zdpadnim okraji Domazlic. Jedna se o jasné
vymezené Gzemi okolni vegetaci. Dopravné je tizemi napojeno na prodlouzenou fidici komunikaci Obytné
z6ny na Babé I. Etapa. V budoucnu se predpoklada napojeni do dopravniho systému obsluZnych komunikaci
u Domazlické nemocnice. V této komunikaci jsou vedeny sité technické infrastruktury. Kanalizacni fad je
veden podél jezera. NavrZeno je posileni zelené severné od jezera. Uzemim je navriena pficna pé&si
komunikace s vazbou na jezero.

2.2. Zasady urbanistické koncepce

Ridici komunikace 1. Etapy bude prodlouZena a formou ohybu v zavislosti na terénu je koncipovana
jako fidici komunikace Il. Etapy. V souhlasné formé je navrzena dolni komunikace, kterad je do fidici
komunikace napojena ve vychodni a jiznf &&sti Gzemi. Tato dopravni kostra tvoif zakladni kompozici izemi a
vymezuije parcely pro rizna druhy rodinnych dom.

Prvni etapa je pomysin& ukondena Fadovymi domy. Po obvodu skupiny jsou navrZeny izolované
rodinné domy. / severozapad a severovychod /. Ve stfedu jsou umistény dvojdomky v rliznych modifikacich,
zavislé na jejich konkrétni poloze a orientaci. Zakladni podlaznost je dvé nadzemni podlazi s ustupujicim
podlaZim, piipadné s podkrovi, ak jako u 1. etapy.

2.3. Reguladni zésady a funk<ni vyuZit

Regulace zastavby rodinnych domii bude omezena témito regulacnimi prvky, které jsou v nasledném
textu popsany a jejich? konkretizace je zavisla na poloze jednotlivych domka.

Stavebni &ara : hranice zdstavby , neprekrocitelnd smérem do hlavniho prostoru, vné z plochy vymezené pro
z&stavbu, nemusi dojit k jejim naplnéni v celé délce. V piipadé skupiny lze jako stavebni ¢aru chapat hranici
zastavby vzhledem k obsluznym komunikacim. V nasem piipadé je stavebni cara ve viech pfipadech
koncepéné stejnd a vymezuje plochy zéstavby vzhledem ke komunikacim, které vymezuji pozemky
jednotlivych skupin RD. Stavebni ¢4ra je od hranic uli¢niho prostoru 6 —7m.
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Hloubka zdstavby : hranice zastavby, vymezujici hloubku zéstavby od stavebni ¢ary, je mozné z ni ustoupit
smérem do plochy vymezené pro zdstavbu, nemusf dojit k jejim naplnéni v celé délce. Hloubka zastavby je
stanovena na 12-15m od stavebni ¢ary smérem do pozemku.

Plocha zastavby : vymezené zastavitelné plochy, zastavitelné v souladu s uréenim procenta zastavitelnosti.
Jedna se o pas vymezeny stavebni ¢arou a hranici zastavby. Procento zastavéni je navrzeno u izolovanych
RD na 30%, u dvojdomt na 35%, u fadovych RD na 50%. Jednd se o maximdalni hodnoty.

Vyska zastavby : Vyska zastavby je rovnéZz odvozena z vysky okolnf zastavby obytné zény Na Babé i.etapa.
V pfipadé rfeSeného Gzemi je vyska 2 nadzemni podlaZi s ustupujicim podlazim nebo podkrovim, s moZnosti
dominantnich &i zvyraziujicich prvk{, moZnych v podstaté u viech ¢asti. V kaZdé ¢4sti budou tyto prvky jiné
a zejména v jiné pozici a s jinym urbanistickym akcentem.

v sy

DaleZitym prvkem samotného feSeni rodinnych dom( je regulace mozného rozéitenf fasad formou umisténi
arkyfd , balkénd ¢&i rizalith v zavislosti na pouZiti typd RD. VyuZiti a napin&ni stavebni ¢ary nesmi byt
kontinudlnf ve smyslu vyuZiti jednim prvkem.

Skupina je sloZena z téchto funkénich ploch :

Obytna funkce -Rodinné domy, domy jsou navrZeny sintegrovanymi gardfemi , pfipadné s vyuZitim
svazitého terénu. Systém vjizdim a pil podlaZi dolu v jednom &ele domu, protilehlé ¢elo domu je zapuéténo
celym podlazim.

Zelen ~ vnitroblokova rekreacni - plochy, doprovodné uli¢ni fady, aleje, solitéry.

Komunikace : obsluZné motorové rizného charakteru - zpevnéné plochy
P&3i — zpevnéné plochy, polopropustny povrch

Parkovaci stani — zpevnéné plochy ¢aste¢né propustny povrch

Vefejna prostranstvi — kombinovany povrch

2.4. Architektura a vytvarné pojeti

Kompozi¢ni zasady popsané v minulych kapitoldch Ize charakterizovat jako volnou rodinnou zdstavbu
seskupenou do skupin.

Domy budou dvoupodlazni s mistnim zvy3enim formou podkrovi nebo ustupujiciho podlazi. Budou mit
ploché stfechy s atikami. Fasddy budou plasticky feeny ve svislém ¢lenéni pfedsazenymi arkyfi a balkony.

Vnitfni komunikaci a zpevnéné ploch doporucujeme Fesit v kombinaci asfaltovych povrchd a povrchil ze
zamkové dlazby. P&Si komunikace v zévislosti na jejich charakteru v zamkové dlazbé nebo jako piskové cesty.
V pripadé verejného prostoru je doporucen individualni navrh.

Zeleri bude feSena jako verejnd v uli¢nim prostoru, Gprava méstského charakteru. Na zdpadnim okraji bude
posilena pfirodni zeleri. Zeleri na parcelach je doporucena spiSe pobytovd, nikoliv zahradnicky uZitkova.

Zvlastni pozornost je tfeba vénovat vstupnim partiim obytnych dom a vjezdm do gara¥, zejména
v kontaktu s fasadami nad nimi.

2.5. Kapacity a bilance navrhu

RozloZeni a typy RD jsou patrné z piiloZené situace. Uvedeny jsou rovn&z vyméry parcel jednotlivych
doml.

Struktura a kapacity obytné skupiny :

Typ rodinnych domt pocet % Pocet poznamka
park.stanf

Radové RD 7 14 14 2 stanf / 1 RD na VP,
1stani v ul. koridoru

Izolované RD, sever/vychod 7 14 14 2 stdni /1 RD na VP,
1stani v ul. koridoru

Izolované RD, jih/zdpad 10 22 20 2 stani / 1 RD na VP,
1stani v ul. koridoru

Dvojdomky RD 24 50 48 2 sténi /1 RD na VP,
1stani v ul. koridoru

celkem 48 96 /48

Zastavéna plocha novymi domy v rdmci feseného lizemi je 15 — 20% a je vyrazné& niz$i ne v prvni etapé.
Dopravni a ostatni zpevnéné plochy jsou cca do 20%,. NavrZeny jsou plochy pro vefejna prostranstvi, véetné
pésich propojeni o plose cca 2000m?. | v souladu s UPn /.

3. Dopravni feSeni
3.1.  Sirdf dopravni vazby
Z hlediska 3irich vztahd ma skupina rodinnych domd napojenti na silnici I. 28.Fjna,.
3.2. Pé&3itrasy a spojenf
Hlavni pé&si trasou v ramci skupiny je napojeni do systému pfirodnich cest kolem Jezera.
3.3. Automobilova doprava

Hlavni komunikace je napojena na fidici komunikaci I. Etapy Obytné zény na B4b& - U Jezera. Z nf je
odpojena obsluzna komunikace pro zadpadné poloZené RD.

3.4. Dopravav klidu

Pocty stani jsou uvedeny v tabulce. Doprava v klidu je navrZena na pozemcich RD v po¢tu dvou stani.
V uliénim koridoru jsou uvaZzovéna stani v poméru 1RD, jedno stani.

3.5. Kapacity

Kapacity uvadi tabulka v predeslé kapitole.

4.  Zivotni prostiedi
4.1. Sirsivztahy

Uzemi nenf soucasti chradn&nych tizemi, nicméné v sou¢asné dobé je v kontaktu s volnou krajinou a
v podstaté bude i po vyuZiti tohoto rozvojového tzemi. V ndvrhu je proto zohlednéno posilent
zeleného pasu smérem k Jezeru. Jezerem prochdzi biokoridor.

4.2. Zelen

Zeleri v feSeném Gzemli je charakterizovana méstskou zeleni doprovodného charakteru.
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Vodni toky

Uzemim neprochazi vodote. V kontaktu s tizemim je Jezero s pfitokem i odtokem.
ZPF [LPF

Pozemky nebo jejich ¢asti v feSeném Gzemi jsou zemé&délskou pldou.

Geologie

V kontaktu s fedenym tizemim je byvald Stola pro t&€Zbu slidy. Je vyzna¢eno poddolované Gzemf.

Hydrogeologie

Hydrogeologické poméry v izemi, vzhledem k to mu se se jednd o vrchol svahu nejsou dramatické.
Povrchové a retenéni vody jsou piirozené svedeny k jezeru a jeho odtoku.

Radon

Uzemi je charakterizovano jako uzemi s pravdépodobnym nizkym a stfednim radonovym rizikem.
Hlukové poméry

Re¥ené tizemf neni hlukové zatiZzeno.

Znedisténi ovzdusi

Refené tizemi neni v pfimém dosahu zdroje znecisténi.
Odpady

Tuhy odpad Ize roz¢lenit do Ctyf sloZek :

Tuhy komunéini odpad - pfipada v dvahu

Systém separovaného odpadu - pfipada v Gvahu

Tuhy prémyslovy odpad - nepfipadd v Uvahu

Toxické odpady — nepfipada v tivahu

Nakladani s odpady a jejich likvidace musf byt v souladu s platnou legislativni tpravou, zejména se
zékony ¢&. 185/2001 Sb. a 477/2001 Sb.

Technicka infrastruktura / sité
Odkanalizovani

Odkanalizovani skupiny bude provedeno rozvodem v komunikacich a napojenim do stévajiciho faduy,
ktery vede severozapadné od jezera.

Zéasobovani vodou

Z4sobovani vodou je predpoklddano z méstského vodovodu.

Zasobovani plynem

Napojovaci misto v dosahu fe3eného tzemi.

Zasobovani el. Energii

V piipadé zésobovan el.energif je pfedpoklddéno ze stavajiciho rozvodu v dosahu feSeného dzemi..
Vytapéni

V ptipadé RD bude fe3eno individuainé.

6.

Z4avéry a zhodnoceni

Studie byla potizena zejména jako prlikaz moZnosti realizace zastavby v fe$eném tzemi. Navrh byl
zpracovan ve ¢tyfech variantach., vybrana byla jedna.
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